Nasielskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z o0.0.

05-190 Nasielsk, ul. Kilinskiego 1/3 lok. 16
NIP: 531-16-05-038 REGON: 140567787
tel.: (23) 693 01 43, (23) 693 01 55

OGLtOSZENIE

O POSZUKIWANIU INWESTORA
W CELU REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO POLEGAJACEGO NA BUDOWIE
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO PRZY UL. PLONSKIEJ 24 W NASIELSKU

1. DANE ADRESOWE OGtOSZENIODAWCY

Nasielskie Budownictwo
Mieszkaniowe Sp. z 0.0.
Ul. Kilinskiego 1/3/lok.16,
05-190 Nasielsk

KRS: 0000257722,

NIP: 5311605038,
REGON: 14056778700000

Osoba wyznaczona do kontaktu: Arkadiusz Machnacki — Prezes Zarzadu
email: arkadiusz.machnacki@nasielskiebudownictwo.pl

2. PRZEDMIOT PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO

Nasielskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z o.0. (,,Spétka NBM”) poszukuje branzowego inwestora
(,Inwestor”) do wspdtpracy przy realizacji przedsiewziecia inwestycyjnego, polegajgcego na
zaprojektowaniu oraz budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z infrastrukturg
towarzyszacg zlokalizowanego przy ul. Ptonskiej 24 w Nasielsku na dz. nr ew. 405/1 oraz czesci dz. nr
ew. 2655/2 (,,Nieruchomos¢”), bedacej wtasnoscig Spétki NBM (fgcznie jako: ,,Inwestycja”). Zadanie to
ma miec charakter wytgcznie komercyjny — po wybudowaniu i oddaniu budynku do uzytkowania,
powstate lokale mieszkalne majg zosta¢ zbyte na rzecz chetnych mieszkarncow, za cene rynkows.
Spétka NBM poczynita starania na rzecz przygotowania Inwestycji, w tym dysponuje Programem

Funkcjonalno-Uzytkowym oraz Projektem koncepcyjnym.
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3. MODEL PRAWNY REALIZACJI PRZEDSIEWZIECIA INWESTYCYJNEGO

Spétka NBM przewiduje utworzenie wraz z Inwestorem odrebnej spotki (,Spotka Celowa”), ktérej
gtdbwnym zadaniem bedzie realizacja projektu. Zadaniem Spétki Celowej bedzie przygotowanie
i przeprowadzenie Inwestycji (w tym pozyskanie finansowania). Spoétka Celowa stanowi¢ bedzie
odrebny od wspdlnikdw byt prawny, odpowiedzialny za przygotowanie i wdrozenie Inwestycji na
etapie projektowania, finansowania, budowy i komercjalizacji oraz (czesciowo) fazy eksploatacji
Inwestycji. Zawigzana Spétka Celowa bedzie takze strong postepowan administracyjnych na kazdym

etapie procesu inwestycyjnego zwigzanego z budowg obiektu.

Zawigzanie i dalsze funkcjonowanie Spotki Celowej wymaga od wspdlnikéw wniesienia wkiadow.
Biorgc pod uwage zatozenia planowanej Inwestycji, jedynym wktadem Spétki NBM bedzie
Nieruchomos¢ przeznaczona pod budowe obiektu mieszkaniowego. Nieruchomosé ta zostanie
wniesiona aportem do Spoétki Celowej, przez co prawo wiasnosci przejdzie na nowoutworzony

podmiot.

Wktad Inwestora stanowié¢ beda natomiast srodki finansowe, jak réwniez know-how i inne zasoby

konieczne do zrealizowania i eksploatacji Inwestycji.

Po wybudowaniu obiektu mieszkaniowego rola Spétki NBM ograniczona zostanie do czasowej kontroli
sprawowane] przez Spotke NBM jako wspdlnika Spotki Celowej, docelowo zas Spdotka NBM planuje zby¢
udziaty w Spdtce Celowej na rzecz Inwestora. Szczegdty w tym zakresie ustalone zostang w umowie

inwestycyjnej oraz w umowie Spotki Celowej.

Planowana inwestycja moze zostaé zrealizowana na Nieruchomosci Spotki NBM, potozonej we

wskazanej ponizej lokalizacji:
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Zrédfto: geoportal.gov.pl

4. TRYB POSTEPOWANIA

Postepowanie majgce na celu wytonienie Inwestora prowadzone jest w oparciu o przepisy ustawy
z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tj. Dz.U.z2025r., poz. 1071.) oraz Regulamin Postepowania,
stanowigcy Zatacznik nr 1 do niniejszego Ogtoszenia. Postepowanie prowadzone jest z zachowaniem
zasad uczciwej i wolnej konkurencji oraz réwnego traktowania Inwestordw, a takze przejrzystosci i
proporcjonalnosci.

Postepowanie bedzie prowadzone w dwdch etapach. W pierwszej czesci Inwestorzy sktadaé bedg
whnioski o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach wraz z o$wiadczeniami o spetnianiu warunkéw
udziatu w Postepowaniu oraz wykazem doswiadczenia, w celu wyboru dwéch uczestnikdw Negocjacji.
Nastepnie Spotka NBM bedzie prowadzi¢ Negocjacje z Inwestorami dopuszczonymi do udziatu
w Negocjacjach. Po zakoriczeniu Negocjacji Spétka NBM zaprosi Inwestoréw do ztozenia ofert,

przekazujac jednocze$nie Opis Warunkéw Umowy.

W celu potwierdzenia warunkéw udzialu w Postepowaniu, Inwestorzy wraz wnioskiem do
dopuszczenie do Negocjacji zobligowani bedg do ztozenia dokumentéw, o ktérych mowa w Punkcie

9.1.
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Inwestor wypetniajac obowigzki informacyjne wynikajace z art. 13 lub art. 14 RODO wzgledem oséb

fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskat w zwigzku z ubieganiem

sie 0 uczestnictwo w niniejszym postepowaniu, sktada stosowne oswiadczenie zawarte we wniosku o

dopuszczenie do Negocjacji.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4,

6.1.

WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU ORAZ PODSTAWY WYKLUCZENIA Z POSTEPOWANIA
O zawarcie Umowy mogg ubiegac sie Inwestorzy, ktérzy spetniajg warunki dotyczace:
1) Posiadania uprawnien do wykonywania dziatalnosci lub czynnosci w zakresie odpowiadajgcym
przedmiotowi Umowy, jezeli ustawy naktadajg obowigzek posiadania takich uprawnien;
2) Sytuacji ekonomicznej i finansowej;
3) Posiadania odpowiednich kwalifikacji technicznych lub zawodowych, w tym posiadania
niezbednej wiedzy i doswiadczenia;
oraz niepodlegajgcy wykluczeniu z Postepowania z uwagi na okolicznosci wskazane w
Ogtoszeniu o poszukiwaniu Inwestora.
Inwestorzy moga wspdlnie ubiegac sie o zawarcie Umowy tworzgc konsorcjum lub spdtke
cywilna.
W przypadkach, o ktérych mowa w pkt 5.2 powyzej, kazdy z podmiotéw wchodzacych w sktad
konsorcjum, spotki cywilnej, musi wykazac brak zaistnienia w stosunku do niego przestanek
wykluczenia z Postepowania, o ktérych mowa w pkt 8 Ogtoszenia, natomiast warunki udziatu w
postepowaniu, o ktérych mowa w pkt 5.1 musi spetnia¢ co najmniej jeden z podmiotéw
wchodzacych w sktad konsorcjum lub spétki cywilne;j.
Inwestor moze w celu wykazania spetnienia warunkéw udziatu w postepowaniu w zakresie
zdolnosci technicznej i finansowej opiera¢ sie na zasobach podmiotéw udostepniajgcych
zasoby/podwykonawcéw. W tym celu wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udziatu w
Postepowaniu Inwestor przedstawi pisemne zobowigzanie tych podmiotéw, zgodnie z wzorem,

stanowigcym Zatgcznik nr 5 do Ogtoszenia.

OPIS SPOSOBU DOKONANIA OCENY SPELNIENIA WARUNKOW UDZIALtU W POSTEPOWANIU
Warunek zdolnosci ekonomicznej i finansowe] zostanie uznany za spetniony, jesli Inwestor

wykaze posiadanie zdolnosci finansowej j w wysokosci co najmniej 20.000 000,00 PLN.
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

7.
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W przypadku, gdy wartosci bedg wyrazone w innych walutach muszg zosta¢ przeliczone wg
odpowiednio Tabeli A lub Tabeli B kurséw srednich walut obcych Narodowego Banku Polskiego

aktualnej na dzien wystawienia dokumentu potwierdzajgcego spetnianie warunku.

Warunek kwalifikacji technicznych lub zawodowych zostanie uznany za spetniony, jesli Inwestor
wykaze, w okresie nie wczesniej niz ostatnich 5 lat, liczac wstecz od dnia, w ktédrym uptywa
termin sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie
wykonat (zaprojektowat i wybudowat) obiekt mieszkalny wielorodzinny o powierzchni minimum

3000 m2.

Spotka NBM dokona oceny spetniania przez Inwestora warunkdéw metodg spetnia / nie spetnia,

na podstawie o$wiadczen i dokumentéw przedstawionych przez Inwestoréw.
Ztozenie wniosku po terminie skutkuje nieprzyjeciem wniosku.

Dokumenty sporzgdzone w jezyku obcym nalezy ztozy¢ wraz z ttumaczeniem na jezyk polski,

poswiadczonym przez Inwestora.

Dokumenty nalezy sktada¢ w formie oryginatu lub kopii poswiadczonej za zgodnosé z oryginatem

przez Inwestora lub osobe upowazniona.

OPIS SPOSOBU DOKONYWANIA WYBORU INWESTOROW, GDY LICZBA INWESTOROW

SPEENIAJACYCH WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU BEDZIE WIEKSZA NIZ OKRESLONA
W OGtOSZENIU

7.1.

7.2.

Do Negocjacji Spdtka NBM planuje zaprosi¢ maksymalnie 2 Inwestoréw.

W przypadku, gdy liczba Inwestoréw spetniajgcych warunki udziatu w Postepowaniu przekroczy
2, wybér Inwestordw zaproszonych do Negocjacji odbedzie sie w oparciu o nastepujace kryteria
selekcji: Spétka NBM przyzna 1 punkt za kazdg dodatkowg wykazang realizacje obiektu
mieszkalnego wielorodzinnego w systemie ,,zaprojektuj i wybuduj”, tj. polegajgca na wykonaniu
dokumentacji projektowej dotyczacej wybudowania obiektu mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z uzyskaniem pozwolenia na budowe o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m2 a nastepnie
wykonaniu robdt budowlanych obiektu mieszkalnego wielorodzinnego wraz z uzyskaniem

pozwolenia na budowe o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m2.
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8.

8.1.

9.

9.1.
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PRZEStANKI WYKLUCZENIA INWESTORA Z POSTEPOWANIA

Spétka NBM wyklucza z Postepowania Inwestora:

1) ktérego Wniosek o dopuszczenie do Negocjacji jest niezgodny z Ogtoszeniem;

2) bedacego osobowg spodtkg handlowg, w przypadku prawomocnego skazania urzedujgcego

cztonka organu zarzadzajgcego lub nadzorczego, wspdlnika spétki w spéice jawnej lub
partnerskiej albo komplementariusza w spétce komandytowej lub komandytowo-akcyjnej lub
prokurenta lub osobe fizyczng prowadzacg dziatalnos¢ gospodarczg, za przestepstwo,
przestepstwo skarbowe, wykroczenie lub wykroczenie skarbowe, o ktérych mowa w

przepisach art. 115 §20, 165a, 189a, 228-230a, 258, 286, 270-277d, 296-307 Kodeksu karnego;

3) bedacego osobg prawng, ktérego urzedujgcych cztonkdéw organdéw zarzadzajgcych

prawomochie skazano za przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych;

4) ktory zalega z naleznosciami wobec Skarbu Panstwa (Urzad Skarbowy, Zaktad Ubezpieczen

Spotecznych);

5) ktéry podlega wykluczeniu z Postepowania na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, 2, 3 ustawy z dnia

13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach w zakresie przeciwdziatania wspierania

agresji na Ukraine oraz stuzgcych ochronie bezpieczeristwa narodowego;

6) w przypadku otwarcia likwidacji, ogtoszenia upadtosci, zawarcia uktadu z wierzycielami,

zawieszenie dziaftalnosci gospodarczej lub podobna sytuacja, ktéra nie gwarantuje rzetelnej i

niezaktéconej wykonalnosci Inwestycji;

7) nalezy do tej samej grupy kapitatowej, w rozumieniu ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie

konkurencji i konsumentéw (Dz.U. z 2024 r., poz. 594), z Inwestorami, ktérzy ztozyli odrebne
oferty lub wnioski o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach, chyba ze wykazg, ze istniejgce

miedzy nimi powigzania nie prowadzg do zachwiania uczciwej konkurencji w Negocjacjach.

8) w przypadku zaistnienia konfliktu intereséw, z uwagi na powigzania osobiste lub ekonomiczne

ze Spotka, jej przedstawicielami lub osobami wykonujgcymi czynnosci w Negocjacjach.

SKEADANIE WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO UDZIALU W NEGOCJACJACH

Inwestor sktadajagc wniosek o dopuszczenie do udzialu w Negocjacjach obowigzany jest

dotaczy¢:
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9.2.

9.3.
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1) Dokument/dokumenty potwierdzajgce uprawnienie osoby podpisujgcej wniosek do

reprezentowania Inwestora (np. odpis z rejestru przedsiebiorcéw lub/i pethomocnictwo);

2) Aktualny odpis z wtasciwego rejestru, w ktdrym podmiot jest zarejestrowany, wystawiony nie

wczesniej niz w terminie 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw;

3) Wykaz Robot, o ktérych mowa w pkt. 6.2 oraz 7.2., potwierdzajgcy odpowiedni spetnianie
warunku udziatu w postepowaniu i kryterium selekcji, w sposéb okreslony w niniejszym

Ogtoszeniu zgodnie z wzorem, stanowigcym Zatacznik nr 3 do Ogtoszenia.

Jezeli Inwestor ma siedzibe lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
sktada dokumenty wystawione w kraju, w ktdrym ma siedzibe lub miejsce zamieszkania,
potwierdzajgce spetnianie warunkdéw udziatu w Postepowaniu, a w szczegdlnosci, ze Inwestor,
jego wspdlnicy, partnerzy, komplementariusze, cztonkowie zarzadu, nie s3 karani za
przestepstwo popetnione w zwigzku z Postepowaniem o udzielenie zamdwienia publicznego,
przestepstwo przeciwko prawom oséb wykonujacych prace zarobkowa, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne przestepstwo
popetnione w celu osiggniecia korzysci majgtkowych, a takie za przestepstwo skarbowe lub
przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo zwigzku majgcym na celu popetnienie
przestepstwa lub przestepstwa skarbowego - wystawiony nie wczesniej niz 3 miesigce przed
terminem sktadania wnioskow. Jezeli w kraju siedziby lub miejsca zamieszkania Inwestora nie
wydaje sie dokumentow urzedowych, o ktérych mowa wyzej, zastepuje sie je dokumentem
zawierajgcym oswiadczenie ztozone przed notariuszem, wtasciwym organem sgdowym,
administracyjnym albo organem samorzadu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju
pochodzenia osoby lub kraju, w ktérym Inwestor ma siedzibe lub miejsce zamieszkania (daty

wystawienia odpowiednio jak wyzej).

Whiosek o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach, oswiadczenia oraz dokumenty wystawione
przez Inwestora muszg by¢ podpisane przez Inwestora albo osoby uprawnione do jego
reprezentowania (przy czym oryginat petnomocnictwa lub jego uwierzytelniona kopia muszg by¢
dotgczone do wniosku). Kopia petnomocnictwa nie mozie by¢ uwierzytelniona przez

upetnomocnionego.
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9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.
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Whiosek moze zostac¢ ztozony w formie:

1) Elektronicznej—na adres email Spotki podany w Ogtoszeniu —wdwczas Wniosek oraz wszelkie
oswiadczenia i dokumenty sktadane przez Inwestora muszg zosta¢ opatrzone stosownymi

podpisami elektronicznymi; lub

2) Tradycyjnej — wowczas Whniosek nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie opatrzonej nazwa
i adresem Inwestora, oznaczonej: ,,Wniosek o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach”, ,Nie
otwiera¢ przed: godzing 12:00 w dniu 23.06.2026 r.” (data i godzina zgodna z terminem

otwarcia wnioskow o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach)”.

We wniosku o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach, Inwestor powinien podaé nazwiska

0s6b upowaznionych do kontaktéw ze Spdtka w czasie trwania Postepowania.

We whniosku o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach Inwestor powinien wskaza¢ nr: NIP,

Regon, telefonu i poczty elektroniczne;.
Inwestor ma prawo ztozy¢ tylko jeden wniosek o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach.

W  przypadku brakédw, wad lub innych nieprawidtowosci wniosku, Spétka moze

wezwac Inwestora do uzupetnienia lub wyjasnienia tresci wniosku w okreslonym terminie.

Wraz z wnioskiem o dopuszczenie do udzialu w Postepowaniu, Inwestor ztozy nastepujace
dokumenty potwierdzajgce spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu i kryteria selekcji oraz
niepodleganie wykluczeniu z postepowania:
1) Dokument/y z banku lub innej instytucji finansowej potwierdzajgcy/e w szczegdlnosci
posiadane srodki finansowe lub zdolno$¢ kredytowg Inwestora pozwalajgcg na ubieganie sie
o uzyskanie srodkéw w kwocie co najmniej 20.000.000,00 PLN (stownie: dwadziescia
miliondw ztotych) wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu
sktadania wnioskdw lub wydruk z rachunku bankowego potwierdzajgcy stan srodkow
finansowych na tym rachunku (nie starszy, niz 1 miesigc przed uptywem terminu sktadania

whioskow) lub sprawozdanie finansowe za ostatni zamkniety rok obrotowy;

2) Wykaz Robdt, o ktérych mowa w pkt. 6.2., oraz w pkt 7.2, potwierdzajacy odpowiednio
spetnianie warunkow udziatu w postepowaniu oraz kryteriéw selekcji wskazanych, w sposéb
okreslony w niniejszym Ogtoszeniu zgodnie z wzorem, stanowigcym Zatgcznik nr 3 do

Ogtoszenia;
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10.1.
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3) Aktualng informacje z Krajowego Rejestru Karnego w zakresie okreslonym w pkt 8.1 ppkt 1)

— 2), wystawiong nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania wnioskéw;

4) Aktualne zaswiadczenie z urzedu skarbowego o niezaleganiu w podatkach, w zakresie
okreslonym w pkt 8.1 ppkt 4), wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem

terminu sktadania wnioskdw;

5) Aktualne zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o niezaleganiu z optacaniem
sktadek, w zakresie okreslonym w pkt 8.1 ppkt 4), wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce

przed uptywem terminu sktadania wnioskéw.

NEGOCJACIE

Negocjacje prowadzone bedg na podstawie Regulaminu Postepowania, ktéry stanowi

Zatacznik nr 1 do niniejszego Ogtoszenia.

W Negocjacjach uczestniczy¢ bedzie maksymalnie dwdch Inwestoréw, wytonionych przez

Spoétke w oparciu o kryteria selekcji, o ktérych mowa w Regulaminie Postepowania.
SKEADANIE OFERT

Po zakoniczeniu Negocjacji Spétka NBM przesyta Inwestorom uczestniczagcym w Negocjacjach
zaproszenie do sktadania ofert wraz z Opisem Warunkéw Umowy.

Spétka wyznacza termin sktadania ofert, z uwzglednieniem czasu niezbednego do
przygotowania i ztozenia oferty, z tym ze termin ten nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od dnia
przekazania zaproszenia do sktadania ofert. W przypadku, gdy w Negocjacjach uczestniczy
tylko jeden Inwestor, powyzszy termin moze zostac¢ skrécony do 7dni.

Zaproszenie do sktadania ofert zawieraé¢ powinno co najmniej informacje o:

1) miejscu i terminie sktadania oraz otwarcia ofert;

2) obowigzku wniesienia wadium;

3) terminie zwigzania oferta.

Inwestor moze ztozy¢ jedng oferte w formie elektronicznej lub tradycyjnej, na zasadach
okreslonych w Ogtoszeniu dla sktadania wniosku o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach.
Tres¢ oferty musi odpowiadad tresci Opisu Warunkéw Umowy.

Inwestor moze, przed uptywem terminu do sktadania ofert, zmienic lub wycofac oferte.
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Oferte ztozong po terminie Spdtke niezwtocznie zwraca Inwestorowi.

W  przypadku brakéw, wad Ilub innych nieprawidtowosci oferty, Spdtka moze

wezwac Inwestora do uzupetnienia lub wyjasnienia tresci oferty.

Inwestor jest zwigzany ofertg do uptywu terminu okreslonego w Opisie Warunkéw Umowy

jednak nie dtuzej niz 60 dni. Termin zwigzania ofertg Inwestor moze wydtuzy¢ o kolejne 60 dni

samodzielnie lub na wniosek Spétki.

Otwarcie ofert jest jawne i nastepuje bezposrednio po uptywie terminu do ich sktadania, z tym

ze dzien, w ktérym uptywa termin sktadania ofert, jest dniem ich otwarcia.

Podczas otwarcia ofert podaje sie nazwy oraz adresy Inwestordw, a takze informacje dotyczace

warunkow proponowanych przez Inwestoréw, wedtug ktérych Spotka ocenia oferty.

Informacje, o ktérych mowa w pkt 11.12. przekazuje sie niezwtocznie Inwestorom, ktdrzy nie

byli obecni przy otwarciu ofert, na ich wniosek.

Spoétka poprawia w ofercie:

1) oczywiste omytki pisarskie,

2) oczywiste omytki rachunkowe, z uwzglednieniem konsekwencji rachunkowych dokonanych
poprawek,

3) inne omytki polegajgce na niezgodnosci oferty z Opisem Warunkéw Umowy,
niepowodujace istotnych zmian w tresci oferty,

- niezwtocznie zawiadamiajac o tym Inwestora, ktorego oferta zostata poprawiona.

Spétka wymaga przedtozenia wraz z ofertg wstepnego kosztorysu, wstepnej wizualizacji

obiektu, wstepnego modelu finansowego oraz wstepnego planu dziatan marketingowych.

Spétka nie formutuje na tym etapie szczegdétowych wymogdw co do formy ani tresci tych

wstepnych dokumentéw.

Spétka wymaga, aby przed ztozeniem oferty Inwertor przeprowadzit wizje lokalng, w trakcie

ktorej udostepniony zostanie program funkcjonalno-uzytkowy. Wzér protokotu

potwierdzajgcego dokonanie wizji lokalnej stanowi Zatacznik nr 6.

OPIS WARUNKOW UMOWY

Opis Warunkéw Umowy zawiera, w szczegdlnosci:
1) nazwe oraz adres Spotki NBM;

2) opis przedmiotu Inwestycji;
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3) termin realizacji Umowy;

4) informacje o sposobie porozumiewania sie Spotki z Inwestorami oraz przekazywania
oswiadczen lub dokumentéw, a takze wskazanie oséb uprawnionych do porozumiewania
sie z Inwestorami;

5) wymagania dotyczgce wadium;

6) termin zwigzania ofertg;

7) opis sposobu przygotowywania ofert;

8) miejsce oraz termin sktadania i otwarcia ofert;

9) opis kryteriow, ktorymi Spotka NBM bedzie sie kierowaé przy wyborze oferty, wraz

z podaniem znaczenia tych kryteridéw i sposobu oceny ofert;

10) wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy;

11) projekt Umowy, jaka zostanie zawarta miedzy Spotkg NBM a Inwestorem wybranym

w Postepowaniu.

12.2. Przedmiotu i warunkdw realizacji Umowy nie wolno okresli¢ w sposéb, ktéry mdégtby utrudniac

uczciwg konkurencje.

13. WADIUM

13.1. Kazdy Inwestor zaproszony przez Spotke NBM do ztozenia oferty jest zobowigzany do wniesienia

wadium w wysokosci 100 000,00 PLN (stownie: sto tysiecy ztotych 00/100).
13.2. Wadium moze by¢ wniesione w formie:

1) pienieznej na rachunek bankowy Spétki nr 98 8226 0008 2001 0000 0358 0008 (za date
whiesienia wadium w tej formie uwaza sie date wptywu s$rodkéw pienieznych na ww.
rachunek),

2) poreczenia bankowego lub poreczenia spétdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, z tym,
Ze poreczenie kasy jest zawsze poreczeniem pienieznym,

3) gwarancji bankowej,

4) gwarancji ubezpieczeniowej.

13.3. Wadium musi zosta¢ wniesione przed uptywem terminu sktadania ofert. Dokument

potwierdzajgcy wniesienie wadium przez Inwestora, tj. oryginat lub potwierdzong za zgodnos¢
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kopie polecenia przelewu na konto Spdétki NBM badz oryginat dokumentu stanowigcego kazdg

inng forme wadium, nalezy dostarczy¢ przed uptywem terminu sktadania ofert.

W przypadku sktadania wadium w formie gwarancji, musi ona by¢ co najmniej gwarancjg
bezwarunkowg, nieodwotalng niepodlegajgca przeniesieniu na rzecz oséb trzecich i ptatng na
pierwsze zgdanie Spotki NBM. Gwarancje i poreczenia winny zawieraé (oprdocz elementow
wiasciwych dla kazdej formy okreslonych przepisami prawa): nazwe iadres Inwestora,
oznaczenie (numer referencyjny inazwe Postepowania), termin waznosci wadium-
odpowiadajgcy waznosci oferty oraz przestanki utraty wadium przez Inwestora tj.: odmowy
zawarcia umowy lub gdy zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezagcych po stronie
Inwestora, w szczegdlnosci, gdy przedstawione dokumenty lub ich brak nie pozwalajg na
potwierdzenie oswiadczen Inwestora, ktére zawiera zftozony przez niego wniosek

o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach.

Spétka NBM zwraca niezwtocznie wadium:
1) jezeli uptynat termin zwigzania ofertg;
2) jezeli Spétka uniewazni Postepowanie;
3) jezeli zawarto umowe z Inwestorem.
Spétka NBM zwréci niezwtocznie wadium na wniosek Inwestora:
1) ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu do sktadania ofert;
2) ktory zostat wykluczony z Postepowania.
Spétka NBM zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Inwestor w odpowiedzi na wezwanie
do ztozenia dokumentéw, o ktérych mowa w Opisie Warunkéw Umowy nie ztozyt dokumentow
lub (w tym oswiadczen ipetnomocnictw), chyba ze udowodni, ze wynika to z przyczyn
nielezgcych po jego stronie.
Spdtka zatrzymuje wadium wraz z odsetkami, jezeli Inwestor, ktérego oferta zostata wybrana:
1) odmoéwit podpisania Umowy na warunkach okreslonych w ofercie;

2) zawarcie Umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Inwestora.

KRYTERIA OCENY OFERT

Zaktada sie, ze kryteriami oceny ofert w Postepowaniu beda:

1) Termin wybudowania budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
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2) Cena nabycia udziatéw w Spétce Celowej;

3) Koncepcja architektoniczna, w tym sposdb zagospodarowania Nieruchomosci.

Kryteria oceny ofert zostang doprecyzowane po przeprowadzonych Negocjacjach, przed
zaproszeniem do sktadania ofert. Spdtka zastrzega sobie prawo do zmiany kryteriow oceny
ofert, jesli na etapie Negocjacji okaze sie, ze zaproponowane wyzej kryteria powinny ulec

modyfikacji z uwagi na interes Spétki lub wykonalnos¢ Inwestycji zgodnie z zatozeniami Spotki.

WYBOR OFERTY

Spotka NBM wybiera oferte najkorzystniejszg na podstawie kryteriow oceny ofert okreslonych

w Opisie Warunkéw Umowy.

Kryteria oceny ofert mogg dotyczy¢ wiasciwosci Inwestora, a w szczegdlnosci jego zdolnosci

technicznej lub finansowe].

Jezeli nie mozna wybrac oferty najkorzystniejszej z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert

przedstawia taki sam bilans kryteriéw oceny ofert, Spétka NBM sposrdd tych ofert wybiera

oferte, ktora uzyskata najwyzszg ocene w kryterium, ktéremu Spétka przypisata najwieksza
wage.

Jezeli, na podstawie pkt 15.3. powyzej, oferty uzyskaty takg sama ocene w kryterium, ktéremu

Spétka NBM przypisata najwyzszg wage, a co za tym idzie nie mozna dokona¢ wyboru oferty

najkorzystniejszej, Spétka wzywa Inwestorow, ktdrzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie

okreslonym przez Spotke ofert dodatkowych.

Oferty dodatkowe dotyczg jedynie warunkéw w kryterium, ktéremu Spdétka NBM przypisata

najwyzszg wage. Inwestorzy, sktadajgc oferty dodatkowe, nie mogg zaoferowac¢ warunkow

mniej korzystnych dla Spétki NBM, niz zaoferowane w ztozonych uprzednio ofertach.

Niezwtocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Spotka NBM jednoczesnie zawiadamia

Inwestorow, ktdérzy ztozyli oferty, o:

1) wyborze najkorzystniejszej oferty, podajgc nazwe (firme) albo imie i nazwisko, siedzibe albo
miejsce zamieszkania i adres Inwestora, ktérego oferte wybrano, uzasadnienie jego wyboru
oraz nazwy (firmy) albo imiona i nazwiska, siedziby albo miejsca zamieszkania i adresy
Inwestorow, ktdrzy ztozyli oferty, a takze punktacje przyznang ofertom w kazdym kryterium

oceny ofert i fgczng punktacje;
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2) Inwestorach, ktdrzy zostali wykluczeni z Postepowania, podajgc uzasadnienie faktyczne
i prawne;

3) terminie, po ktorego uptywie Umowa moze by¢ zawarta.

Niezwtocznie po dokonaniu wyboru najkorzystniejszej oferty, Spétka zamieszcza informacje,

o wyborze oferty najkorzystniejszej w Biuletynie Informacji Publicznej Spétki oraz w miejscu

publicznie dostepnym w swojej siedzibie.

ODRZUCENIE OFERTY

Spotka NBM odrzuca oferte, ktéra:

17.

17.1.

17.2.

1) jest niezgodna z Opisem Warunkéw Umowy;

2) zostata ztozona przez osoby nienalezycie umocowane;

3) zostata ztozona przez podmioty niezaproszone do u dziatu w Negocjacjach, niezaproszone
do sktadania ofert lub wykluczone z Postepowania;

4) zostata ztozona po uptywie terminu sktadania ofert;

Ul

)
) zawiera btedy niepozwalajgce na jej poréwnanie;
6) nie zawiera dowodu wniesienia wadium zgodnie z warunkami zawartymi w Ogtoszeniu;
7) ktérej ztozenie przez Inwestora stanowi¢ bedzie czyn nieuczciwej konkurencji w rozumieniu
przepisdw Ustawy o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji;

8) Inwestor nie wyrazit zgody na przedtuzenie terminu waznosci oferty;

9) Inwestor w terminie 5 dni od dnia doreczenia zawiadomienia nie zgodzit sie na poprawienie

omytki, o ktérej mowa w pkt 11.13.

ZAWARCIE UMOWY

Spétka NBM zawiera Umowe w terminie nie krotszym niz 7 dni od dnia przestania zawiadomienia
o wyborze najkorzystniejszej oferty. W przypadku, gdy oferte ztozyt tylko jeden Inwestor,
Umowa moze zostac zawarta w terminie krétszym niz 7 dni.

Jezeli Inwestor, ktérego oferta zostata wybrana, uchyla sie od zawarcia Umowy lub nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy, Spétka NBM moze wybra¢ oferte
najkorzystniejszg sposrdd pozostatych ofert bez przeprowadzania ich ponownego badania

i oceny, chyba ze zachodzg przestanki uniewaznienia Postepowania w punkcie 18.
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Spétka NBM niezwtocznie po zawarciu Umowy zamieszcza informacje o zawarcia Umowy
w Biuletynie Informacji Publicznej Spétki NBM oraz w miejscu publicznie dostepnym w swojej
siedzibie.
Umowa wymaga formy pisemnej.

Umowe sporzadza sie w jezyku polskim.

Jezeli Spétka dokona wyboru oferty, strony zobowigzane sg do zawarcia Umowy w terminie

nie pdzniejszym niz przed uptywem terminu zwigzania oferta.

OKOLICZNOSCI UZASADNIAJACE UNIEWAZNIENIE POSTEPOWANIA

Postepowanie moze zosta¢ uniewaznione w przypadku:

1) nieztozenia wterminie na sktadanie wnioskdbw Zzadnego prawidtowego wniosku

o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach;

2) gdy zaden ze ztozonych wnioskdw o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach nie zostat

przyjety z uwagi na niespetnienie warunkéw formalnych;

3) gdy wszyscy Inwestorzy, ktérych wnioski o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach zostaty

przyjete, zrezygnuja z udziatu w Postepowaniu;

4) nieztozenia zadnej oferty albo zadna ze ztozonych ofert nie zostata dopuszczona do oceny

i poréwnania;

5) gdy w trakcie Negocjacji miedzy Inwestorami a Spotkg NBM ujawnity sie tak daleko idace

rozbieznosci w zakresie sposobu realizacji lub finansowania Inwestycji, Zze nie jest zasadne

dalsze prowadzenie Postepowania;

6) wystgpienia istotnej zmiany okolicznosci powodujgcej, ze prowadzenie Postepowania lub

wykonanie Umowy nie lezy w interesie Spotki;

7) gdy Postepowanie obarczone jest razgcg wadg, ktéra miata lub mogta mieé¢ wptyw na wynik

Postepowania lub wadg uniemozliwiajgcg zawarcie waznej Umowy;

- podajac uzasadnienie faktyczne i prawne.

18.2.

W przypadku uniewaznienia Postepowania Inwestorom nie przystuguje roszczenie o zwrot

kosztow uczestnictwa w Postepowaniu.
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19. PROTOKOL Z POSTEPOWANIA

19.1. Po rozstrzygnieciu lub uniewaznieniu Postepowania Spdétka NBM sporzadza protokédt

z Postepowania, zawierajgcy w szczegdlnosci:

1) nazwe i adres Spétki NBM;

2) date wszczecia Postepowania oraz miejsca, w ktérych opublikowano Ogtoszenie;

3) okreslenie przedmiotu Inwestycji;

4

)
5) wyniki oceny ofert;
6)

wskazanie Inwestoréw dopuszczonych do udziatu w Negocjacjach;

informacje wyborze oferty najkorzystniejszej oraz informacje dotyczgcg oceny kolejnych

ztozonych ofert, poczynajac od oferty ocenionej najwyzej;

7) okolicznosci uzasadniajgce niedopuszczenie do oceny i poréwnania oferty;

8) okolicznosci uzasadniajgce uniewaznienie Postepowania.

19.2. W razie uniewaznienia Postepowania, protokdt z Postepowania nie zawiera elementéw

okreslonych w punktach 5)i 6).

19.3. Protokét jest jawny dla Inwestorow.

20. MIEJSCE |ITERMIN SKtADANIA
NEGOCJACIACH

Dla formy elektronicznej:

Data i godzina:
23.06.2026 r., godz. 12:00

email: nbm@nasielskiebudownictwo.pl

Dla formy tradycyjnej:

Data i godzina: 23.06.2026 r. godz. 12:00.

Nasielskie Budownictwo
Mieszkaniowe Sp. z o.0.
Ul. Kilinskiego 1/3/lok.16,
05-190 Nasielsk

WNIOSKOW O DOPUSZCZENIE DO UDZIAtU W

16 /17


mailto:nbm@nasielskiebudownictwo.pl

Nasielskie Budownictwo Mieszkaniowe Sp. z o0.0.

05-190 Nasielsk, ul. Kilinskiego 1/3 lok. 16
NIP: 531-16-05-038 REGON: 140567787
tel.: (23) 693 01 43, (23) 693 01 55

Zataczniki:

1. Regulamin Negocjacji.

2 Whniosek o dopuszczenie do udziatu w Negocjacjach.

3 Wykaz Robot.

4, Klauzula informacyjna o przetwarzaniu danych osobowych.

5 Zobowigzanie do udostepnienia zasobdw podmiotéw trzecich w celu potwierdzenia spetniania
warunkow w zakresie zdolnosci technicznej i finansowej

6. W?z6r protokotu przeprowadzenia wizji lokalnej
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